Bebauungsplan "Ziegelberg"
Gemeinde Walzbachtal

Begrindung

AnlaB zur Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die Bauwinsche der Grundstiicks-
eigentiimer. Diese Wiinsche sollen zu einer geordneten Bebauung zusammengefaBt wer-

den.

Die friher weitgehend landwirtschaftlich genutzten Grundsticke werden immer mehr
nur noch Wohnzwecken dienen, somit soll eine hdéhere Ausnutzung der Grundstilicke

durch den Bcbauungsplan erméglicht werden. - Mehr Wohnraum -.

Die topographisch besonders wertvolle Lage - Sidhang - verlangt eine dem Geldnde-
verlauf angepaBte Bebauung ochne die Grundstiickszuschnitte zu &ndern und die vor-

handene Bebauung zu stdren.

Das Planungsgebiet umfaBt eine Flédche von ca. 1,25 ha, die mit Ausnahme der sid-
Ostlichen Hanglage durchweg in die Satzung zur Abgrenzung des Innenbereichs far

den Ortsteil Wéssingen nach § 34 Abs. 2 BBauG einbezogen ist.

Die Grundstlicksgr&Ben liegen zwischen 1,5 ar und 15 ar und die Nutzung reicht von
der intensiven (100 %igen) Uberbauung bis zum umfangreichen Grinland um das Ein-

familienhaus.

Teilweise sind die Gebdude nicht mehr zu reparieren, teilweise sind umfangreiche
Instandsetzungen oder- Neubauten bereits ausgefihrt, so daB dort vorlaufig bauliche

Verbesserungen, die das Gesamtbild verdndern, nicht notwendig werden.

Die nicht mehr reparablen Gebdude stehen durchweg auf Grundstiicken, die gréBer sind
als 10 ar. Hier ist angesichts der Bodenknappheit eine intensivere bauliche Nutzung

gewlnscht, die jedoch auch fiir die Grundstilicke mit Altgebduden gelten soll.

Auf einem Grundstick ist ein landwirtschaftlicher Betrieb seBhaft, der jedoch in den

nachsten 15 Jahren wohl eingestellt wird.

Die nunmehr vorliegende Planung soll zum einen den Bedirfnissen der Grundstickseigen-
timer Rechnung tragen und zum anderen fir eine stddtebaulich vertretbare Nutzung der
Grundstiicke und Gestaltung der Gebdude nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes
einen Rahmen vorgeben. Bodenordnende MafBnahmen werden, wenn tberhaupt, nur in geringe

Umfang notwendig.
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